Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

11.09.2025r
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Merit House Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedziba w
Warszawie, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000934514
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Ostaszewska 4, 01-993 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

REGON, o ile taki posiada
520520352

NIP, o ile zostal nadany
1182231986

Numer telefonu

796 321 230

Adres poczty elektronicznej

biuro@merithouse.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://merithouse.pl/

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnicja,
trzy ukoriczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrgbu ewidencyjnego’

obreb nr 143202_2.0020 dziatka o numerze ewidencyjnym 165/40 (sto
szes$c¢dziesiat pie¢ tamane przez czterdzie$ci) o obszarze 0,0690 ha
(szeséset dziewiecdziesigt metrow kwadratowych) oraz dziatka o
numerze ewidencyjnym 165/41 (sto sze$édziesiat pie€ lamane przez
czterdziesci jeden) o obszarze 0,0680 ha (szes¢set osiemdziesiat
metréw kwadratowych), potozonej w wojewddztwie mazowieckim,
powiecie warszawskim - zachodnim, gminie Izabelin w miejscowosci
Mosciska przy ulicy Przy Strumyku 10, Przy Strumyku 12,

Nr ksiggi wieczystej

WA1M /00561031 /0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
? W szezeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®

Zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej (mieszkalnictwo
jednorodzinne}), dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe towarzyszace

zabudowie mieszkaniowej.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miegjscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji
Uchwata nr XXIl/275/2017 z dnia
22 listopada 2017 r., Izabelin,
Rada Gminy lIzabelin,
https:/iwww.gmina.izabelin.pl/plik,
948,uchwala-studium-xxxii-275-
17 -pdf.pdf
Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Izabelin

Potudniowy wsi Mosciska — etap Il
z dnia 27.10.2004

Ustalenia obowiaznjacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenmu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojacej i blizniaczej.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

minimalna wielko$¢é nowo
utworzonej dziatki dla zabudowy
wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m2 (z tolerancja
10.%) zas dla zabudowy
blizniaczej 700 m2 (z tolerancja 10
%)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nieprzekraczalna wysokos¢ nowo
realizowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej do 2
kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, nie wiecej niz 12,5 m
w kalenicy dachu przy dachach
stromych o nachyleniu potaci w
granicach 20°-45°

3 W szczegdlnosei obiekty generjace uciazliwosei zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obicktéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Inwestor zapewnia na terenie
swoich dzialek miejsca
parkingowe w liczhie wynikajacej
z ustalonych wskaznikow,
zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla obszaréw
funkcjonalnych

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
Iudzi, przyrody i krajobrazu

Dopuszcza sie realizacje
wylacznie ustug nieuciazliwych,
nakazuje sie zachowanie waloréw
$rodowiska przyrodniczego, w
tym réwniez odpowiedzialnosci
wiascicieli dziatek za
sprawowanie opieki nad tworami
przyrody znajdujacymi sie na
terenie dzialek, a przede
wszystkim zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej: laséw,
pojedynczych drzew, zadrzewien
srédpolnych i przydroznych oraz
zieleni tegowej, zakazuje sie
naruszania naturalnego
charakteru ciekéw i zbiornikéw
wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na
potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy
ukladu drogowego, nakazuje sie
wykonanie badar gruntowych
ktore okreslié maja mozliwosci
oraz warunki na jakich mozliwe
bedzie posadowienie oraz
podpiwniczenie budynkow,,
zakazuje sie osuszanie i
zanieczyszczanie zbiornikéw
wodnych, nakazuje sie stosowaé
zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska wynikajace z istnienia
strefy ochronnej Otuliny KPN-u
zgodnie z Planem Ochrony Parku
sporzadzonym na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej




Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

ul. Przy Strumyku — ulica
dojazdowa, ulice Jaéminowa,
Konwaliowa Modrzewiowa — ulice
dojazdowe, ulica Gen.
Wiladystawa Sikorskiego- ulica
lokalna, ulica 3 maja- ulica
zbiorowa

Ustalona zostala szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych
wynoszgca co najmniej 16 m dla
ulic kategorii powiatowej — ulice
zbiorcze.

Ustalona zostala szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych dia ulic
lokalnych wynoszaca co najmniej
10 m, dla drogi dojazdowej
szeroko$¢ w linii rozgraniczenia
co najmniej 10 m., za$ minimalna
szerokos¢ w linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowe wyznaczona
zostata na 9 m. Ustalono strefe
ucigzliwosci tras
komunikacyjnych od ulicy 3 maja
okreslong na 20 m od krawedzi
jezdni.

Warunki i szczegoltowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w
wode: pelne pokrycie
zapotrzebowania w wode z
Wodociag Ukiadu Centralnego-
WUC ,,WARSZAWA'. Dostawa
wody poprzez indywidualne
przylgcza na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.
Podstawg zaopatrzenia w wode
do celow bytowych,
gospodarczych i
przeciwpozarowych stanowi
wodociggowa sie¢ gminna.

2, W zakresie kanalizacji:
objecie systemem miejskiej sieci
kanalizacyjnej istniejacej i
projektowanej zabudowy
ustugowej i mieszkaniowe;j,
wprowadzono obowiazek
odprowadzajg sciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni
Sciekow przez system kanalizacji.
3. W zakresie zaopatrzeniaw
energie elektryczna: pokrycie

potrzeb na energie w oparciu o




istniejgce stacje
elektroenergetyczne. Przylacza
do budynkéw realizowane jako
przylagcza kablowe podziemne.
Sie¢ energetyczna niskiego
napiecia winna by¢ kablowa
podziemna lub kablowa
napowietrzna.

4, W zakresie zaopatrzenia w
gaz: zaopatrzenie zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej w gaz
Zziemny do celéw gospodarczych i
grzewczych odbywa si¢ na
warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.
Gazyfikacja terenu mozliwa po
spetnieniu warunkéw techniczno-
ekonomicznych i zawarciu
porozumienia migdzy dostawcy i
odbiorca. Obowigzek ustalenia
przebiegu linii ogrodzefi w
odlegtosci 0,5 m od gazociggu
oraz usytuowania szafki gazowej
dostepnej od ulicy w
ogrodzeniach.

5. W zakresie zaopatrzenia w
ciepto: wilasne, indywidualne
Zrédlo ciepta w istniejacych i
projektowanych budynkach,
zalecane ogrzewanie w oparciu o
nieszkodliwe, ekologiczne
czynniki grzewcze: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy
lub energie elektryczng. Warunki
techniczne zasilania obszaru
zezwalajg do celdw grzewczych
stosowaé bez ograniczen
ilosciowych paliwo gazowe,
plynne (olej lekki) jak i energie
elektryczna.

Wywéz odpaddow stalych i
nieczystosci cieklych z terenu
objetego planem odbywa sie
zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa. Zaklada sie na
terenie selektywng zbidrke
odpadéw. W planach
zagospodarowania dziatek nalezy
wyznaczy¢ miejsca na cztery
pojemniki do selektywnego
skladowania odpadow.
Odprowadzanie
$ciekéwsé.sanitarnych z nowych
obiektow do kanalizaciji




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

MN - Realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a
jako dopuszczalne ustugi
nieuciazliwe towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej.

MN/U- zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa w zakresie adaptacji
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem
modernizacji i rozbudowy lub
dopuszczenia si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej w
formie wolnostojacej lub
blizniaczej (z zastrzezeniem, na
jednej dziatce jeden budynek
mieszkalny) oraz ustug i
dziatalnosci gospodarczej
hieuciazliwej, ktérych uciazliwos¢
nie wykracza poza teren dzialki.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

MN - minimalna wielko$¢ nowo
utworzonej dziatki dla zabudowy
wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m2 (z tolerancja
10 %) zas dla zabudowy
blizniaczej 700 m2 (z tolerancjg 10
%)

MN/U - minimalna wielko$¢ nowo
utworzonej dzialki dla zabudowy
wolnostojacej nie moze byé
mniejsza niz 1000 m2 (z tolerancjag
10 %) zas dla zabudowy
blizniaczej 700 m2 (z tolerancja 10
%)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnoé¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN - Nieprzekraczalna wysokos$¢é
nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej do 2
kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, nie wiecej niz 12,6 m
w kalenicy dachu przy dachach
stromych o nachyleniu potaci w
granicach 20°-45°,
Nieprzekraczalna wysoko$é nowo
realizowanej zabudowy do 10,5 m,
w przypadku zastosowania
dachéw o nachyleniu potaci

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,.Brak planu”.



ponizej 20° z wyjatkiem
budynkéw gospodarczych i
garazy. Dopuszczalna wysokosé
budynkéw gospodarczych i
garazy wynosi nie wiecej niz 5
metrow.

MN/U - nieprzekraczalna
wysoko$¢ nowo realizowanej
zabudowy 12,5 m w kalenicy
dachu, w przypadku
zastosowania dachow dwu-badz
wielospadowych o nachyleniu
potaci w granicach 20°-45° 2
wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazy.
Nieprzekraczalna wysokosé nowo
realizowanej zabudowy do 10,5 m,
w przypadku zastosowania
dachoéw o nachyleniu potaci
ponizej 20° z wyjatkiem
budynkéw gospodarczych i
garazy. Dopuszczalna wysokos¢
budynkéw gospodarczych i
garazy wynosi nie wiecej niz 5
metréw.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN 60%, MN/U 55 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN- Inwestor zapewnia na terenie
swoich dziatek miejsca
parkingowe w liczbie wynikajgcej
z ustalonych wskaznikéw,
zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla obszaréw
funkcjonalnych.

MN/U - dla obiektéw ustugowych
minimalnie 2 miejsca parkingowe
przypadajace na 100 m2
powierzchni uzytkowej, zas dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 1
miejsce parkingowe przypadajace
na dziatke.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty




forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
Iudzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu

q a 6
inwestycyjnym’, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest -
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr 1218/2022 z dnia 20 wrzesnia 2022 r. (znak:
AB.6740.1252.2022.BW) wydana przez Staroste Warszawskiego
Zachodniego.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 20.06.2024 r.
Zakoniczenie: 30.06.2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéow

2 budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomoséci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zabudowa blizniacza

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru dokonuje sie na wysokosci jednego metra od podtoza.
Pomiar wykonuje si¢ w stanie wykoriczonym deweloperskim tj. z
uwzglednieniem tynkéw. Stanowi on sume powierzchni

poszczegdinych pomieszczen wykazanych w zataczniku nr 1. Pomiaru

dokonuje sie z dokladnosciag do 0,01 m2. Powierzchnia zajeta pod

Sciankami dzialowymi wykonanymi

dodatkowo na zlecenie Klienta bedzie doliczana do powierzchni
uzytkowej lokalu./ Polska Norma PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wiasne, inne

100 % $rodki wiasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypeinia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

* Niepotrzebne skresli¢.

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokosé¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Wplaty na poczet ceny dokonywane s3 przez nhabywcéw na
indywidualne rachunki zalozone w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (OMRP) prowadzonego
przez Bank Spéltdzielczy Lomianki, na podstawie harmonogramu
platnosci. Bank wyplaca deweloperowi srodki zgromadzone na OMRP
po stwierdzeniu zakornczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Mazowiecki Bank Spétdzielczy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Numer etapu Wyrazony procentowo udziat kosztu budowy danego
etapu Opis stanu przedsiewziecia deweloperskiego po zrealizowaniu
etapu

Etap |

25%

Analiza prawna i obstuga procesu zakupu nieruchomosci
gruntowych, zakup nieruchomosci gruntowych, prace
przygotowawcze, niezhedne do ztozenia wniosku o wydanie
pozwolenia na budowe- ZAKONCZONY

Etap Il 25% Prace projektowe studia architektonicznego, uzyskanie
pozwolenia na budowe, wycinka krzewoéw, wywiezienie wierzchniej
warstwy ziemi, prace geodezyjne, wykonanie prac ziemnych,
nawiezienie brakujgcych warstw ziemi, wykopy, fundamenty, stan ,,0”
oraz wymurowanie parteréw, stropéw oraz klatek schodowych -
ZAKONCZONY

Etap lll
15% Pietra, balkony i pozostala konstrukcja budynkéw, stolarka
okienna - ZAKONCZONY

Etap IV
15% Dach, drzwi wejsciowe, bramy garazowe stan surowy zamkniety
- ZAKONCZONY

Etap V
10 % Elewacja, instalacja elektryczna podtynkowa, instalacja
sanitarna podtynkowa, tynki - ZAKONCZONY

Etap Vi

10 % Pozostale prace budowlane wykoriczeniowe, w tym przylacza i
zagospodarowanie terenu- ZAKONCZONE, zgtoszenie/odbior -
30.09.2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKAILNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstagpi¢  |§ 11 ust. 2 Umowy Deweloperskiej.

od umowy deweloperskiej lub jednej
zuméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobceigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
ulamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spéike celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie wlamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei shizacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,




b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pemej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [Mazowiecki Bank Spéldzilczy w Lomiankach], prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania  depozytéw, na zasadach okreSlonych w ustawie 2z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozyt6w:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [Mazowieckiego Banku Spéldzilczego w
Lomiankach],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatlun w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptlata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— [Mazowiecki Bank Spétdzilezy w Lomiankach] korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pézn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej

restrukturyzacji.




